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CONJUNTO RESIDENCIAL

PERSPECTIVA DE LA AVENIDA SANCHEZ CARRION EN EL QUE SE APRECIA EL PERFIL SAN FELIPE

DETERMINADO POR EDIFICACIONES EXISTENTES.
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LA LOTIZACION EN JAVIER PRADO TIENE EL MISMO
PATRON DE AREAS Y FRENTES QUE EL DE LA AV.
SANCHEZ CARRION, SIN EMBARGO Y SIENDO SOLO
VIA COLECTORA PERMITE ALTURAS ENTRE 12 Y 15
PISOS.

ESQUINA DE LA AVENIDA SANCHEZ CARRION CON PROYECTOS RESIDENCIALES DE 15 PISOS LA AVENIDA SANCHEZ CARRION TIENE CALIFICACION
LA AVENIDA JUAN DE ALIAGA EN DONDE SE EJECUTADOS CON LA ZONIFICACION ANTERIOR CZ COMERCIO ZONAL COMPATIBLE CON RESIDENCIAL
APRECIAN DESARROLLOS INMOBILIARIOS DE R-6 (1.5 ANCHO DE VIA + RETIROS) DE ALTA DENSIDAD RDA PAERO SOLO ADMITE ENTRE
ALTA DENSIDAD RDA. 7Y 10 PISOS.
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EL PATRON DE LOTIZACION DE LA ZONA DE ESTUDIO COMO
PUEDE OBSERVARSE ES DE LOTES DE AREA MAYOR DE 450 m2
CON FRENTES MAYORES DE 10 ML POR LO QUE REUNE LAS
CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD CON LA ZONIFICACION

RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD.(RDA). EN ESE ASPECTO PROPUESTA
PERMITIR LA HOMOLOGACION DE ALTURAS CON LO DISPUESTO
PARA LA AVENIDA JAVIER PRADO ENTRE SALAVERRY Y BRASIL NIDA SANSAEZ CARRION COMO SE OBSERVO EN LA LAMINA DE VIALIDAD ES
Y LAS ALTURAS NORMADAS PARA EL FRENTE DE LA AVENIDA : DE'MAYOR JERARQUIA QUE LA AVENIDA JAVIER PRADO POR LO QUE NUESTRA
QUE CORRESPONDE AL DISTRITO DE JESUS MARIA PERMITIRIA NORMATIVA 1.5 (A + R] T5-R4SQS COMO MAXIMO (RANGO ENTRE 12 PROPUESTA DE INCREMENTAR LA ALTURA DE EDIFICACION HOMOLOGANDO CON
CONSOLIDAR Y ESTABLECER EL PERFIL URBANO ACORDE CON 15 PISOS DE ALTURA). LOS REFERENTES INMEDIATOS DE LA CIUDAD (AV. JAVIER PRADO Y FRENTE SAN
LOS LINEAMIENTOS DE DESARROLLO URBANO PREVISTOS EN FELIPE), ES TOTALMENTE FACTIBLE. PROPUESTA: AUMENTAR LA ALTURA ACTUAL
EL PLAN MET EN LO REFERIDO A INTENSIFICACION DE USOS DE DE 7 Y 10 PISOS PARA ESTABLECER 15 PISOS COMO MAXIMO (RANGO ENTRE 12Y 15))
SUELO E INCREMENTO DE DENSIDAD EN EJES VIALES DE CARACTER BENEFICIO: AUMENTO DEL VALOR DE LA PROPIEDAD ACTUALMENTE ESTANCADO,
METROPOLITANO. MAYORES RENTAS PARA LA MUNICIPALIDAD Y GENERACION DE PLUSVALIA.
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